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e Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari
(UFRS); muhasebe bilgisinin seffaf ve
karsilastirilabilir olmasi, yoneticilerin hesap
verebilirligini saglamasi ve ekonomik karar
vericilere yararli olmasi hedefleri ile olusturulmus
ilke ve kurallarin battnadur.

* Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu
standartlari katilimci bir anlayis ile olusturmakta
ve cagin gereklerine uygun bir sekilde
venilemektedir.



e Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi
standart koyucu kurumlarin son yillarda
Uzerinde yogun mesai harcadigi konulardan
biridir. Kiralama islemleri ile ilgili yogun
calismanin nedeni kiralama sozlesmelerinin
karmasik yapilaridir.



e Sozlesmeleri karmasik hale getiren unsur
standart bir kiralama s6zlesmesinin
muhasebelestirilmesinin nakit akislari, faiz
hadleri, sozlesmenin suresi gibi 6znel
degerlendirmeler icermesidir.

* Muhasebelestirmede 6znel degerlendirmeler
arttikca, muhasebe bilgisinin gercegi
vansitmaktan uzaklasma riski de artmaktadir.



* Kiralamaile ilgili ilk standart Finansal
Muhasebe Standartlari Kurulu (FASB)
tarafindan 1976 yilinda Birlesik Devletlerde
vayinlanan SFAS 13’tlr.

 Bundan once sirketler butin kiralama
odemelerini gelir/gider hesaplarinda
muhasebelestirilmekteyken, SFAS 13’e gore
kiralamalar operasyonel ve finansal
kiralamalar olarak ikiye ayrilmaya baslanmistir.



e Standarda gore finansal kiralamalar kiracinin
gelecekteki yukumliluklerini yansitacak
sekilde sermayelestiriimekte; kiracinin varlig
kullanma hakkini yansitacak sekilde de bir
kiralama varhgi bilancoya kaydedilmekteydi.




e Kiralama vergi avantajlari ve bilanco disi
muhasebelestirmeye imkan vermesi nedeniyle 1984’e
kadar Birlesik Krallik’ta da yaygin sekilde
kullaniimaktaydi.

* Courtline sirketinin beklenmeyen iflasi gibi olaylar
sonucunda 1984 yilinda Muhasebe standartlari kurulu
tarafindan SFAS 13e benzeyen 21 nolu standart (SSAP)
vayinlandiysa da sirketlerin s6zlesmeleri operasyonel
kiralama seklinde siniflandirilacak sekilde dizayn etmesi
nedeniyle kiralama varlik ve yukamluliGkleri bilanco disi
muhasebelestiriimeye devam edildi.



* Bunun Uzerine IASB tarafindan 1982 yilinda UMS 17
vayinlandi. UMS17 zaman icinde cesitli revizyonlara ugradiysa
da isletmelerinin kiralamalari bilanco disi izlemelerine bir
cozum olmadi.

* Bu buyuk problemin ¢6zimbu icin Uluslararasi Muhasebe
Standartlari Kurulu (UMSK) ve Finansal Muhasebe Standartlari
Kurulu (FMSK) 2009 yilinda baslattiklari proje kapsaminda yeni
kiralama standardini (UFRS 16) yayinlamislardir. Standartta
kiralamadan dogan varlik ve yukumlualtklerin finansal durum
tablosunda gosterilmesi ve bunun da daha az maliyet ve
karmasiklik icerdigi noktasinda hemfikir olunmustur.



e Kurullar bu sirecte

— Paydaslardan gelen 1700’den fazla yorum mektubunun analiz
etmisler,

— UMSK’'nin yardimci organlari ile toplantilar gerceklestirmisler,

— Dis paydaslar ile 100 4 askin, finansal tablo hazirlayanlar ile 40
alan toplantisi ve ayrica 15 yuvarlak masa toplantisi
gerceklestirmislerdir.

— Sonucta, kiralama standardina iliskin yeni bir standart

olusturulmasi icin baslatilan ortak proje 13 Ocak 2016 tarihinde
UFRS 16'nin duyurulmasi ile sonlandirilmistir.

UFRS 16 muhasebenin karar yararliligi (decision usefulness)
yaklasimi cercevesinde kullanim hakki modeli (right of use) lizerine
insa edilmis olup 1 Ocak 2019 itibariyle uygulanmaya baslanmistir.
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UMS17-KIRALAMA

1980 yilinda UMSK tarafindan yayinlanan UMS 17 1982 yilinda
yuararlige girmistir. Standarda gore kiralama, kiraya verenin bir
varligin kullanim hakkini belirli bir bedel karsiliginda, taraflarca
karsilastirilmis bir zaman siresince kiraciya devretmesidir.

UMS 17 hem kiralayan hem de kiracilarin kiralama islemini
muhasebelestirmeleri icin gereklilikleri ortaya koyar.

Bu standart petrol, gaz ve mineraller gibi yenilenmeyen dogal
kaynaklarin arama ve kullanilmasi icin yapilan kiralamalar ile sinema
filmi, patent ve diger fikri haklar ile alakali kiralamalar hari¢ olmak
Uzere bltln kiralama s6zlesmelerinin muhasebelestirilmelerinde
kullanihr.

Bu kisitlamalara ek olarak UMS 40’da ifadesinin bulan
gayrimenkuller ile UMS 41’e uygun olarak muhasebelestirilen
biyolojik varliklar da standardin kapsami disinda birakilmislardir.



UMS17-KIRALAMA

e Varliklari satin almak veya kiralamak suretiyle edinen
isletmelerin finansal tablolari kullandiklari yonteme bagl
olarak farkl gortnimler arz etmektedir.

e Varliklar satin alindiginda finansal durum tablosunun aktif
kisminda satin alma maliyeti ile kaydedilirken, pasif kisimda
varhgin kredi kullanilarak satin alinan kismi kadar bir
yukuamlaltk artisi yer almakta, satin allmdan sonraki zaman
diliminde varlik icin amortisman gideri ayrilmakta, kredi
taksitlerinin vadeleri geldikce finansman gideri tahakkuk
ettirilmektedir.

* Varliklar kiralandiginda ise kiralamanin sartlarina bagli
olarak UMS 17 cercevesinde kiralamanin turi
belirlenmektedir.



UMS17-KIRALAMA

 UMS-17 Standardi kiralanan varligin kullanim
hakkinin kiralayana gecmesi temelinde bir
siniflandirma ile dizenlenmistir.

* Tipik bir kiralama s6zlesmesinde kiralanan
varhgin kullanim hakki belli bir kiralama
donemi icerisinde yapilacak 6demeler
karsihginda kiralayana devredilmektedir.



UMS 17 kiralamayi ilgili varligin satin alinmasi
yontemiyle ekonomik olarak karsilastirilmaktadir.

Bir varligin mulkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalar,
finansal kiralama olarak siniflandirilir.

Bir varligin mulkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi kiralamalar
ise faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Dolayisiyla finansal Kiralama olarak siniflandirilamayan
sozlesmeler faaliyet kiralamasi olarak
degerlendirilmekte ve muhasebelestirme islemleri iki
sinif arasinda buyuk farkhlik arzetmektedir.



UMS17-KIRALAMA

e Kiralama faaliyet kiralamasi ise kira 6demeleri
giderlestirilmekte, aktif veya pasifte kiralanan
varlik ile ilgili herhangi bir degisiklik
olmamaktadir.

* Finansal kiralama s6z konusu ise
muhasebelestirme islemi kredi ile satin alma
islemine benzerlik ihtiva etmektedir.



UMS17-KIRALAMA

* Faaliyet kiralamalarinin bilanco disi izleniyor olmasi
isletmelerin risk ve yararin devredilmesini yorumlama
noktasinda kiralamalarini faaliyet kiralamasi olarak
degerlendirmelerine kapi aralamaktadir.

 Bu durumda isletmeler kiralamalari bilanco disi
izleyebilmek ve bu surette varlik ve yuktmlulGklerini
oldugundan daha dusuk duzeyde gosterebilmek
amaciyla kiralama sozlesmelerini faaliyet kiralamasi
olarak dizayn etmekte bu durum da stiphesiz finansal
tablo kullanicilarinin tam ve dogru bilgiye ulasmalarina
bir engel teskil etmektedir.



UMS17-KIRALAMA

Kavramsal cerceve finansal raporlamanin en genel amacinin
kullanicilara sirket hakkinda ekonomik karar verme noktasinda
yararhligi olan finansal bilgi tGretmek oldugunu ortaya koymaktadir.

Finansal bilgi ortaya koymaya calistigi ekonomik olguyu tam ve
dogru bir sekilde yansitabildigi 6lctide kullanishdir.

Kiralama isleminden dogan varliklarin ve yikiumlualtklerin tam ve
dogru bir sekilde kaydedilmesi, 6lctlmesi ve ilgili dipnot
aciklamalarinin yapilmasi kullanicilara varlik ve yuktumlaltklerin
miktar, zaman ve kiralama sonucu olusacak nakit akislarinin
belirsizligi hakkinda kullanish bilgi verecektir.

Kavramsal Cercevede 6zun onceligi ilkesi ile uyumlu olarak kiralama
sozlesmesinin muhasebelestirilmesinde sozlesmenin hukuki
yapisindan ziyade anlasmaya konu varligin gercek durumu goz
onldne alinmaktadir.



UMS17-KIRALAMA

* Finansal tablo kullanicilarina kiralayan ve kiracinin
yvukamlalakleri, faaliyetlerde kullanilan varliklar
ve firmalarin kiralama islemi nedeniyle
katlandiklari riskler ile ilgili seffaf bilgi sunabilmek
onem arz etmektedir.

* UMS 17 uygulanirken, bir s6zlesmenin kiralama
sdzlesmesi olup olmadigi, kiralama sdzlesmesi
olmasi durumunda ise kiralama isleminden dogan
haklar ve yukumlultklerin nasil raporlanacagi ile
ilgili 6nemli dlclide yorumlar yapilmasi
gerekmektedir.



UFRS 16-KIRALAMA

Her ikisi de kavramsal cercevenin karar yararlligi ilkesi cercevesinde
hazirlanmis olan UMS 17 ve UFRS 16 standartlarinda kapsam ve
kiralama taniminin benzer oldugu goérilmekte birlikte farkhilik UMS
17’nin kiralamalari siniflandirarak iki farkh sekilde
muhasebelestirmeye imkan tanimasindan ortaya ¢cikmaktadir.

UMS 17 de temel olarak kiralamalarin bilanco icerisinde
muhasebelestiriimesi hedefiyle hazirlanmis olsa da isletmelere
siniflandirma konusunda secimlik alan birakmasi ve isletmelerin
raporlama saikleri dogrultusunda yorum yapmalari nedeniyle kayda
deger miktarda kiralamanin bilanco disinda kalmasina sebebiyet
vermektedir.

Bu nedenle UFRS 16 da siniflandirma kaldirilmis iki istisna disinda
bltun kiralamalarin UMS 17’nin finansal kiralamalara iliskin
hikimlerine benzer sekilde bilanco icerisinde muhasebelestirilmesi
diuzenlenmistir.



UFRS 16-KIRALAMA

UFRS 16 uygulamasinda isletme s6zlesmenin baslangicinda, bunun
bir kiralama s6zlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi icerip
icermedigini degerlendirir.

S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varhgin kullanimini
kontrol etme hakkini belirli bir stire icin devretmesi durumunda bu
sozlesmenin bir kiralama so6zlesmesi ya da kiralama islemi iceren bir
sozlesme oldugu degerlendirilir.

Standardin B9-B31 paragraflari s6zlesmenin kiralama s6zlesmesi
olup olmadiginin veya bir kiralama islemi icerip icermediginin
degerlendirilmesi hakkinda rehberlik saglar.

UFRS 16 kapsaminda bir islemin kiralama olarak siniflandirilabilmesi

icin kiralayanin kullanim donemi boyunca varligin kontrol hakkini
bltunuyle elinde bulundurmasi lazimdir.



UFRS 16-KiRALAMA
Kontrol Hakki

* Asagidaki iki kosul saglandiginda isletmenin
kontrol hakkini batinuyle elinde bulundurdugu
varsayilir:

— Belirli bir varliktan saglanacak butiin ekonomik
faydalari elde etme hakki

— Varhgi kiralama donemi boyunca idare etme hakki

* Bu anlamda hizmet so6zlesmeleri kiralama
sayllmayacaktir.

— Ornek olarak isletmenin mallarini denizasiri tasitmak
icin 20 yilligina bir sozlesme imzalamasi kiralama
kapsamina girmemektedir cuinkid geminin Gzerinde
isletmenin kontrollU bulunmamaktadir.



UFRS 16-KIRALAMA

 UFRS 16’nin bu dogrultuda yatirimci ve
analistlerin modifikasyon gereksinimlerini
azaltmasi, sirket finansal tablolarinin
karsilastirilabilirligini artirmasi, piyasa
katilimcilarina seffaf bilgiye ulasma noktasinda
daha adil bir zemin saglamasi beklenmektedir.

* Dolayisiyla UFRS 16 kavramsal cercevenin karar
yararlihgi (decision usefulness) yaklasimini daha
lyi yansitacak ve 6nemsiz bir kisim disinda butun
kiralamalar ayni sekilde muhasebelestirilecektir.



UFRS 16-KIRALAMA

* Kiralama sozlesmesinin baslangicinda kiraci kullanim
hakki varligi ve buna iliskin bir yaktmlulak
kaydedecektir.

* Kiralama yukumluliGgu yapilacak kira 6demelerinin
buglinkt degerlerinin toplami olacaktir.

e Bugltnku degeri bulurken kullanicak iskonto orani
kiralamada kullanilan faiz orani olacaktir. Eger bu
belirlenemiyorsa kiracinin ek bor¢clanma faiz orani
kullanilacaktir. Kiralama yuktmlulligi hesaplandiktan
sonra kullanim hakki varliginin degeri ortaya
cikarilacaktir.



UFRS 16-KIRALAMA

* Kullanim hakki varhgi degeri icin kiralama
yvukumlaltgune:
— a) Kiralama 6ncesinde herhangi bir 6deme (varsa
alinmis tesvikler dustldukten sonra net tutar)
— b)Herhangi bir dogrudan maliyet

— ¢) Kiralama sonrasi varligin eski haline dondirmek icin
tahmin edilen maliyetler

eklenecektir.
e Kullanim hakki varliginin, ilgili varlik satin alinmis

olsa idi ait oldugu varlik sinifi belirlenerek buna
gdre muhasebe islemleri gerceklestirilecektir.



UFRS 16-Istisnalar

e Standardin kapsamina girmeyen istisnalar su sekilde
sayllmistir.

— (a) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen
kaynaklarin arastirilmasi ve kullanilmasina iliskin kiralamalar,

— (b) Kiraci tarafindan elde tutulan UMS 41 Tarimsal Faaliyetler
kapsamindaki canli varliklara iliskin kiralamalar,

— (¢)IFRIC Yorum 12 imtiyazli Hizmet Anlasmalari kapsamindaki
imtiyazli hizmet anlasmalari,

— (d) UFRS 15 Mitisteri S6zlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya
veren tarafindan verilen fikri mulkiyet lisanslari ve

— (e) UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans
anlasmalari cercevesinde kiraci tarafindan elde tutulan sinema
filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif
haklari gibi unsurlara iliskin haklar.



UFRS 16-Istisnalar

UFRS 16 ‘da standardin bilgi saglama kapasitesini azaltmadan
uygulama maliyetlerini kaydadeger sekilde asagi cekecek iki
istisnaya yer verilmektedir.

— 12 ay veya daha az sureli kiralama s6zlesmeleri kisa vadeli s6zlesmeler
olarak tanimlanirlar ve bunlarin muhasebelestirilmeleri UMS 17 deki
operasyonel kiralamalar gibi yapilabilir. Burada dikkat edilmesi gereken
husus satinalma opsiyonu iceren bir kiralama sozlesmesinin 12 aydan
kisa sireli de olsa istisna kapsamina girmeyecegidir.

— Dusuk degerli varliklarin kiralanmasinda da ayni sekilde basitlestirilmis
usul uygulanabilir. Varhigin degerindeki dustklik nisbi degil mutlaktir.
Varligin kiraci icin dnemli bir varlik olmasi ya da kiracinin bayuklugu
veya icinde bulundugu sartlarin 6zelligi onu istisna kapsamindan
citkarmaz. (FMSK yeni kiralama standardinda dustk degerli varliklara
iliskin istisnaya yer vermemektedir.)



UFRS 16 Uygulamasinin Finansal
Tablolara Beklenen Etkileri

 UFRS 16 uygulamasinin finansal tablolari kayda deger bir

sekilde etkileyecegi beklenmektedir. Bu etkinin finansal
tablo kalemlerinin yaninda, finansal tablo dipnotlarinda,
yabanci kaynak maliyetinde, borc anlasmasi huktimlerinde
de kendini hissettirecegi tahmin edilmektedir. UFRS 16
uygulamasinin isletmelerin finansal tablolarina baslica
etkilerinin su sekilde ortaya cikmasi beklenmektedir:

— Varliklarda ve yuikiumlualuklerde artis,

— Faiz, vergi amortisman 6ncesi karda artis,

— Brut karda ve faaliyet karinda artis,

— Baslica Finansal Oranlarda Kayda Deger degisiklikler



Sonug

UFRS 16 ile UMS 17’yi inceledigimizde iki standardin da kavramsal
cercevenin karar yararhligi ilkesi uyarinca dizenlendigini
gormekteyiz.

UMS 17’de isletmelere birakilan secimlik alan (discretion) genis
tutulmus bu da isletmenin raporlama saikleriyle beraber
kiralamalarin bilanco disinda kalmasina neden olmustur.

UFRS 16 bu problemin ¢oziimu olarak bu secimlik kismi biyik
Olcide minimize etmis, bir yonuyle de kavramsal cercevenin
yonetimin sorumlulugu ve 6zun o6nceligi ilkelerine daha uygun bir
dizenleme olarak ortaya cikmistir.

Sonucta UFRS 16 uygulamasi sonrasinda gecmiste bilanco disinda
izlenen kiralamalarin iki istisna disindaki cok buyuk bir kisminin
bilanco icine alinacagi 6ngorilmektedir.



Sonuc

e Suphesiz bu durum isletmelerin finansal tablolarina
yansiyacak; finansal tablo kalemleri ve finansal oranlar
onemli olcude etkileneceklerdir.

UFRS 16 iki standart koyucunun ortak calisarak son

derece katilimci bir yontemle hazirladiklari bir
standarttir. ,

hazir
uygu

Bu anlamda gerek kullanicilarin gerekse finansal tablo

ayanlarin talepleri dikkatle incelenmis ve
amadaki tecrube regulasyona aktariimistir. Bu

anlamda beklentimiz standardin uygulama sonuclarinin

Kuru

larin hedefledikleri dogrultuda gerceklesecegi

yonundedir.
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