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SUNUM PLANI

Ozel insaat islerinde Muhasebe ve Vergilendirme

Yillara Sari insaat Islerinde Muhasebe ve Vergilendirme
Yapim islerinde KDV Tevkifati Uygulamasi

Yurt Disinda Yapilan insaat islerine Yénelik Vergisel Avantajlar

Konut Teslimlerinde KDV Orani ve indirimli Orandaki Teslimlere iligkin
KDV ladesi

GUNCEL MEVZUAT DEGISIKLIKLERI VE DONEM SONU
HATIRLATMALAR

SORU & CEVAP



“INSAAT ISLERI”NIN TANIMI

* Malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle,
meydana getirilen bir gayrimenkulin yapi

imar Kanununda; yapi tabirinin, karada ve suda daimi veya gegici,
resmi ve ozel yer alti veya yerustu insaati ile ilave, degisiklik ve
tamirlerinin sabit ve hareketli tesisleri kapsadigi belirtilmistir.

Her turlii bina, kopri, yol, baraj, liman, enerji iletim hatt,
kanalizasyon, su dagitim sebekesi, kanal, tiinel ve benzeri yapilar
insaat kavrami icinde degerlendirilmektedir. Biitiinliik arz eden etiid,
proje, makine ve tesisat ve montaj isleri de insaat (yapi) kavramina
dahildir.




SR : : TAAHHUT SEKLINDE
OZEL iNSAAT ISLERI INSAAT ISLERI
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Yillara Sari

Yillara Sari
Olmayan
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OZEL INSAAT ISLERINDE
MUHASEBE VE
VERGILENDIRME

 Kendine Ait Arsa Uzerine Insaat
Yapilmasi

* Baskasina Ait Arsa Uzerine Insaat
Yapilmasi



http://www.google.com.tr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=E88-Mp5u-0pJ2M&tbnid=qIo79ffgXwM6nM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.milenyumlojistik.com/&ei=3JN2U7PfDeSc0QWzjIHIDQ&bvm=bv.66917471,d.ZWU&psig=AFQjCNFimOs3qF3pWwXl9DMR2i2rL3v2KQ&ust=1400366379076391

OZEL INSAAT iSINDEN ELDE EDILEN
KAZANCIN NITELIGI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 37 nci maddesinde;

ro=
[ — ’4/

Her tlrlQ ticari ve sinai faaliyetten elde edilen kazancin ticari kazanc
oldugu,

Gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli ugrasanlarin
bu islerden elde ettikleri kazancin ticari kazanc oldugu,

hiktmlerine yer verilmistir.

Dolayisiyla, sahis isletmesi olarak, satmak amach yapilan 6zel
insaat islerinden elde edilen kazang ticari kazan¢ hilkkmundedir.
(Kurumlar tarafindan elde edilen, bu tiirden kazancglar ise kurum
kazancina dahildir.)



OZEL INSAAT ISLERINDE VERGILENDIRME

Ozel insaatlarda Uiretim genelde birden cok dénemi kapsamasina
ragmen GVK.42.md. kapsaminda degerlendirilmez.

Ozel vergilendirme sistemi gecerli degildir, genel vergilendirme
sistemi gecerlidir.

GVK’na gore gayrimenkul alim-satimi ve insaat isiyle strekli
ugrasanlarin elde ettigi kazanc ticari kazanc¢ olarak tanimlanmistir.

Gecici vergi mukellefiyeti vardir.

Ticari kazancin ortaya cikmasi icin satisin gerceklesmesi ve insaatin
tamamlanmasi gerekir.

Ticari kazancg satis ile maliyet arasindaki olumlu farktir. ’,“'
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ARSA KARSILIGI INSAAT
ISLERI

* Arsa karsihgl insaat isinde iki ayri teslim s6z
konusudur.

MUTEAHHIT
TARAFINDAN ARSAYA
KARSILIK OLARAK ARSA

ARSA SAHIBI
TARAFINDAN

SAHIBINE VERILEN
KONUT VEYA iSYERI
TESLIMI

MUTEAHHIDE
ARSA TESLiMI




7104 sayili Kanun ile KDV Kanununun
2/5 inci maddesine eklenen ifade:

* Bu kanunun uygulanmasinda arsa karsilig
insaat islerinde; arsa sahibi tarafindan konut
veya isyerine karsilik muteahhide arsa payi
teslimi, midteahhit tarafindan arsa payina
karsilik arsa sahibine konut veya isyeri teslimi

vapilmis sayilir.



Arsa Sahibi Tarafindan Miuteahhide Arsa Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve strekli bir faaliyet
olarak strdirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi
muteahhide yapilan bu arsa teslimi KDV’ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini

daire veya isyeri karsiliginda miteahhide tesliminde vergi
uygulanmaz.

Muteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya
Isyeri Teslimi

Miuteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsihigi olarak
yvapilan teslimlerde, emsal bedel Gzerinden KDV uygulanir.



Arsa Karsiligi Insaat Islerinde Vergiyi
Doguran Olay

e Arsa karsiligi insaat islerinde vergiyi doguran olay, muteahhidin arsa
karsiligi konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle
gerceklesmektedir.

e Bu tarih itibariyle arsa acisindan da vergiyi doguran olay vuku bulmaktadir.

* Tasinmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerceklesmekle birlikte,
tapuya tescilden 6nce bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk
edilmesi (Kullanima baslama) durumunda da vergiyi doguran olay
gerceklesmektedir.

Arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi durumunda
arsa icin, muteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz

birimler igin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih
itibariyle es zamanli olarak fatura diuzenlemesi gerekmektedir.




Arsa Sahibi Tarafindan Miteahhide
Arsa Payi Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve surekli bir faaliyet
olarakstr dirmesi halinde, konut veya isyeri karsiligi
muteahhide yapilan bu arsa payi teslimi KDV’ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsa
payini konut veya isyeri karsiliginda muiteahhide
tesliminde vergi uygulanmaz.



Miuteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi

e 3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 6 nci fikrasinda, arsa
karsihigi insaat islerine iliskin bedelin tespitinde, miteahhit
tarafindan arsa sahibine birakilan konut veya isyerinin,
213sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer
alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina gore belirlenen
tutarinin esas alinacagi hiktm altina alinmistir.

e 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasina gore,
maliyet bedeli esasinda emsal bedeli belli edilecek malin,
maliyet bedeli bilinir veya cikarilmasi mumkun olursa,
mukellef bu maliyet bedeline, toptan satislar icin %5,
perakende satislar icin %10 ilave etmek suretiyle emsal
bedelini bizzat belli etmektedir.



Miiteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi

Buna gore, miteahhit tarafindan arsa sahibine arsa payinin karsihgi olarak
yapilan konut veya isyeri teslimlerinde, konut veya isyerinin 213 sayili
Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki
maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutari tzerinden KDV uygulanir.
3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 4 lncu fikrasina gore, katma deger
vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde genel idare
giderleri ve genel giderlerden mamule diisen hissenin bedele katilmasi
mecburi oldugundan, genel idare giderleri ve genel giderlerden konut veya
isyerine dusen hissenin arsa karsiligl insaat islerine iliskin bedele dahil
edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, arsa sahibine kalacak konut veya isyerlerine iliskin
arsa payinin muiteahhide devri s6z konusu olmadigindan,
arsa sahibine birakilacak konut veya isyerlerinin maliyet
bedelinin tespitinde arsa payi dikkate alinmayacaktir.




ARSA KARSILIGI INSAAT iSLERINDE

TOPLAM MALIYET

ARSA MALIYETI [ Bl INSAAT MALIYETI

¥

v

Arsa sahibine verilen Arsa sahibine verilen
dairelerin dairelerin insaat
Insaat Maliyeti maliyeti

+ +

Miuteahhitte kalan
dairelerin insaat
maliyeti

Arsa sahibine verilen
nakit toplami



Arsa Maliyeti

* Miteahhit acisindan arsa maliyeti (arsa payi
karsiliginda) arsa sahibine teslim edilen daire ve
isyerlerinin yapimi i¢in yapilan harcamalarin
toplamini olusturmakta olup, bu bedel insaat
maliyetinin de icerisinde yer almaktadir. Buna
gore, arsa karsiliginda muiteahhit firma
tarafindan arsa sahibine verilecek daireler,
isyerleri icin yapilan harcamalar veya 6denen
nakit para muteahhit firma acisindan arsa
sahibinden alinan arsa payinin maliyet bedeli
olacaktir.



Ornek Uygulama :

Miteahhit firma (G) Insaat Ltd. Sti. ile arsa
sahibi Bayan (H) arasinda arsa karsiligi insaat
sozlesme si dluzenlenis olup; s6zlesme uyarinca
insa edilecek olan 100 adet dairenin 40 adedi
arsa sahibine birakilacaktir.

Insa edilecek dairelerin tamaminin net kullanim
alanlari 100 m2’dir ve insaat 6zellikleri aynidir.



Ornek Uygulama (Veriler) :

Insa edilen toplam 100 adet daire icin gerceklesen toplam insaat
maliyetleri soyledir:

* |nsaat Malzemesi : 6.000.000 TL

 Direk Iscilik Giderleri : 3.000.000 TL
e Genel Uretim Giderleri ve Gen Yon. Gid. Payi Toplami : 1.000.000 TL

e TOPLAM : 10.000.000 TL
Alinan insaat malzemelerinin tamami kullaniimistir.

Dairelerin tamami KDV hari¢ 200.000 TL birim bedelle satiimistir.

NOT: Ornegin ¢6ziimiinde kolaylik saglamasi acisindan
muhasebe kayitlari toplulastirilmis sekilde yapilmis ve bazi
detaylar ihmal edilmistir.



Ornek Uygulama :

150. iLK MADDE VE MALZEME 6.000.000
191. iNDIRILECEK KDV 1.080.000
320. SATICILAR/ ... 7.080.000

insaat malzemelerinin ahs kaydi

710. DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GiDERLERI 6.000.000

150. iLK MADDE VE MALZEME 6.000.000

insaat malzemelerinin insaat isinde kullanilmasi



Ornek Uygulama :

__ Agkema | Borg | Alack _

720. DIREKT iSCiLiK GiDERLERI 3.000.000
730/770. GENEL URETiM/YONETIM GiDERLERI 1.000.000
191. iNDIRILECEK KDV 180.000
320. SATICILAR / ... 4.180.000

insaat maliyetlerinin ilgili hesaplara kaydi



Ornek Uygulama :

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

150

6.000.000 6.000.000 6.000.000

730/770

3.000.000 1.000.000



Ornek Uygulama :

151. YARI MAMUL URETIM 10.000.000
711. D. iLK MD. MLZ. GiD. YANSITMA 6.000.000
721. D.isSCiLiK GiD. YANSITMA 3.000.000
731/771. GENEL URETIM GiD. YANS. 1.000.000

insaat maliyetlerinin yarimamul hesabina yansitilmasi

711. D. iLK MD. MLZ. GID. YANSITMA 6.000.000

721. D. iSCiLiK GiD. YANSITMA 3.000.000

731/771. GENEL URETiM GiD. YANSITMA 1.000.000
710. D. iLK MD. MLZ. GiD. 6.000.000
720. D. iSCILIK GiD. 3.000.000
730/770. GENEL URETiM GiD. 1.000.000

Yansitma ve ilgili maliyet hesaplarinin kapatilmasi



Ornek Uygulama :

152. MAMULLER 10.000.000

151. YARI MAMULLER URETIiM 10.000.000

insaatlarin tamamlanmasi tizerine yarimamul hesabinin mamul hesabina aktariimasi

Mevcut Asama itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

6.000.000 6.000.000 6.000.000 6.000.000 1.000.000 1.000.000 3.000.000 3.000.000

10.000.000  10.000.000 10.000.000




Ornek Uygulama :

ARSA MALIYETININ KAYITLARA ALINMASI :
* Arsa Sahibine Birakilan Dairelerin Toplam Emsal Bedeli
= 4.000.000 TL (40 x 100.000 TL)* + % 5 kar marji = 4.200.000 TL

120. ALICILAR (Arsa Sahibi) 4.200.000
659/689. ..... ZARAR (KKEG)** 42.000
600. YURTICI .SA.TISLAR | 4.200.000
(Arsa sahibine yapilan teslimler)
391. HESAPLANAN KDV 42.000

Arsa sahibine dairelerin teslimi

152. MAMULLER 4.200.000

320. SATICILAR (Arsa sahibi) 4.200.000

Arsa maliyetinin kayitlara alinmasi

*Bir adet dairenin insaat maliyeti
** Maliye Bakanhginca verilen 6zelgede, arsa sahibinden tahsil edilemeyen KDV’nin KKEG olduguna dair
gorus bildirilmistir.



Ornek Uygulama :

320. SATICILAR (Arsa sahibi) 4.200.000

120. ALICILAR (Arsa sahibi) 4.200.000

Cari hesaplarin karsilikli kapatilmasi

Mevcut Asama itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

12 @ 600

10.000.000 4.200.000
4.200.000

14.200.000



Ornek Uygulama :

Miteahhide Ait Olup, Ugiincii Kisilere Yapilan Satislar:
 Toplam Satis Bedeli =12.000.000 TL (60 x 200.000 TL)

120. ALICILAR (Diger Alicilar) 12.120.000

600. YURT iCi SATISLAR
(Diger Alicilara Yapilan Satislar)

12.000.000

391. HESAPLANAN KDV 120.000

Uciinci kisilere yapilan daire satislarinin kaydi

620. SATILAN MAMUL MALIYETI (100 adet daire)

insaat Maliyeti : 10.000.000 14.200.000
Arsa Maliyeti : 4.000.000
152. MAMULLER 14.200.000

Satilan mamuliin maliyet kaydi



Ornek Uygulama :

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

10.000.000 4.200.000
4.200.000 12.000.000
14.200.000 16.200.000

Bu verilere gore;

e Satis Hasilati : 16.200.000 TL
e Satis Maliyet : 14.200.000 TL
* Satis Kari : 2.000.000 TL



Ornek Uygulama :
SAGLAMA :

A Miteahhidin Daire Satislarindan Elde Ettigi Hasilat ~ 12.000.000 TL

B Miiteahhidin Katlandigi Toplam Maliyet 10.000.000 TL

C Miteahhidin Kazanci 2.000.000 TL

Bu maliyetin yani sira, arsa sahibinden tahsil edilemeyen 42.000 TL KDV
bulunmaktadir. Maliye Bakanligi goruislerine gore s6z konusu tutar KKEG
mahiyetindedir.
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INSAAT DEVAM EDERKEN YAPILAN
SATISLARIN DURUMU

 insaat devam ederken satis bedeli olarak yapilan 6édemeler
karsiliginda fatura duzenlenmesine gerek yoktur.

* Bu bedellerin kayitlara avans olarak intikal ettirilmesi, tapuya tescil
ettirildigi tarih veya tapuya tescilinden 6nce dairelerin hak
sahiplerinin kullanimina tahsis edilmedigi durumda tahsis edildigi
tarihten itibaren yedi gun icerisinde gercek satis bedeli Gizerinden
fatura dizenlemeleri gerekmekte olup bilahare ek bir bedel
alinmasi halinde ek fatura kesilmesi gerekir.

102. BANKALAR
340. ALINAN AVANSLAR



ARSA SAHIBININ DURUMU

Arsa

e ) NETN ——
iktisabi Dairelerin
(edinilmesi) Teslim
1. Asama — 2. Asama

(Arsanin kat karsilig1 verilmesi) (Elde edilen dairelerin cesitli
sekillerde degerlendirilmesi)

GVK 76 nolu sirkiiler:

Arsa olarak iktisap edilen gayrimenkul Gzerine bina insa edilmesi veya s6z konusu
gayrimenkultin kat karsihgi verilmesi sonucu alinan gayrimenkullerin tapuya tescili, cins
tashihi sayilarak tapuya tescil tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir.

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deger artisi kazancinin konusuna
girmemektedir. Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen gayrimenkulilin Gzerine, sahibi
tarafindan insa edilen veya kat karsiligl olarak alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden
cikarilmasi halinde elde edilen gelir, deger artisi kazanci kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.



Ornek :

Bayan (F)'nin, 05.08.1999 tarihinde satin aldigi arsayi, 23.01.2005 tarihinde kat karsiligi
olarak miteahhide vererek almis oldugu gayrimenkuller, 25.04.2007 tarihinde tapuya tescil
edilmistir.

Kat karsiligi alinan gayrimenkuller yeni bir iktisap olarak kabul edilecek ve deger artisi
kazancinin tespitinde gayrimenkullerin tapuya tescil edildigi 25.04.2007 tarihi esas
alinacaktir. Fiilen kullanimin tapu tescilinden 6nce gerceklesmesi halinde ise bu tarihin esas
alinacag tabiidir.

Ornek :

Bayan (E) tarafindan 25.10.1992 tarihinde satin alinan ve tapuya arazi olarak tescil edilen
gayrimenkultn belediyece ifraz islemi sonucu, 27.07.2008 tarihinde cins tashihi
gerceklestirilerek tapuya arsa olarak tescili yapilmistir.

Deger artisi kazancinin tespiti acisindan, s6z konusu degisikligin (cins tashihi) yapildigi
27.07.2008 tarihinin esas alinmasi gerekir.

Ornek:

Bay (B)'ye veraset yoluyla intikal eden iki katl ahsap bina, yikilip yerine yeni bir bina yapmasi
ve bu yeni binadan kendisine iki adet daire verilmesi karsihginda, muteahhide verilmistir. Bay
(B), miteahhitten kat karsihgi aldigi iki adet daireyi teslim aldigi yil icinde satmistir.

lvazsiz olarak (veraset yoluyla) iktisap edilen gayrimenkuliin, cins tashihi yapilarak kat karsiligi
verilmesi halinde, "ivazsiz iktisap edilme" niteligi degismeyeceginden, gayrimenkulin
satisindan elde edilen gelir de deger artisi kazancina tabii olmayacaktir.



HASILAT PAYLASIMI YONTEMI

Uygulamada “Hasilat Paylasimi”, yada “Gelir Paylasimi” vb. sekillerde
dizenlenen s6zlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz
birimler yerine bunlarin hasilati paylasilmakta olup, bu tur sézlesmeler
geregince yapilan islerin de “Arsa Karsiligi Insaat” olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Bagimsiz birimlerin Gg¢lincu sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku
buldugu tarihte sadece miiteahhit tarafindan ugiincii sahislara fatura
diizenlenecek, faturada gosterilen toplam bedel Gzerinden bagimsiz
birimlerin niteligine gore %1 veya %18 oraninda KDV hesaplanarak beyan
edilecektir.

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimini mutad ve surekli bir faaliyet olarak surdirmesi halinde, vergiyi
doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle hasilattan kendisine kalan pay
icin mUteahhite arsa satis faturasi diizenleyecek, fatura bedeli Gzerinden
genel esaslara gore KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin,
KDV’nin konusuna girmemesi veya KDV’den istisna edilmis olmasi halinde
bu teslimde KDV hesaplanmayacaktir.



YILLARA SARI (YAYGIN)
INSAAT ISLERINDE
MUHASEBE VE
VERGILENDIRME
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YILLARA SARiI INSAAT ONARMA
ISLERINDE OZEL VERGILENDIRME REJiMI

* Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve
onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil
kesin olarak tespit edilir ve o yilin geliri sayilarak
ilgili yil beyannamesinde gosterilir.

* Mukellefler bu madde kapsamina giren hallerde
her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini
ayri bir defterde veya tutmakta olduklari defterin
ayri bir sayfalarinda gostermeye mecburdurlar.

4) mi
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YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM
ISLERININ UNSURLARI

GVK Md. 42:

Bir isin «yillara sari insaat ve onarim isi» kapsaminda
Ozel vergilendirme rejimine tabi olmasi icin asagidaki
unsurlarin tamaminin varligi gerekir:

s, ingaat veya onarim isi olmalidir.

[ Is, birden fazla yila yaygin olmalidir.

Is, taahhiide bagh olarak yapilmalidir.



Is, Insaat Isi Olmalidir !

3194 sayili imar Kanunu’nun 5 ‘inci maddesi : “Yapi karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti
ve yerlistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.”

4734 Sayili Kamu ihale Kanunu’nun 4.maddesi: “ Yapim : Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim,
liman, tersane, koprtii, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil
hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii
insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiylik onarim, restorasyon, ¢evre
diizenlemesi, sondaj, yikma, gliclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri”

Is Kollari Tiiziigii: “Insaat ; Bina, yol, kbprii, demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz,
istihkam, hava alani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlari yapimi gibi her gesit yapicilik isleri ile bunlarin etiit,
proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri isleri ”

Insaat. malzeme ve isgilik kullanmak suretiyle meydana getirilen
gayrimenkuliin yapi: kismina ait faaliyetlerin timini kapsar.

Onarim ise bir gayrimenkuliin iskeleti disinda harap olan kisimlarin
yeniden yapilmasi ile ilgili biyiik 6lglideki tamirat ve yenileme
faaliyetlerini ifade etmektedir.

Yapilan is ingaat isinin bir pargasi olmahdir.

4




Insaat Isi Olmayan Baazi isler

Proje Cizim lsi

Harita Yapim isi

Arazi Toplulastirmasi
Imar Plani Uygulamalar

Yeni Parsellerin Roleve, Tersim, Tescil isleri

Sadece Hazir Beton Teslimi
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Is, Yillara Yaygin Olmalidir !

* Isin yillara yaygin olmasindan kasit, isin basladigi yilda degil,
sonraki yillarda bitmesidir. (Isin baslangic tarihi ile bitim tarihi
ayni yil icinde olmamalidir.)

* Bu nedenle bir yildan kisa suren isler de yillara sari olarak
degerlendirilebilir.

« Ornegin; 10 Kasim 2017’de baslayip, 24 Ocak 2018’te biten is, her

ne kadar yaklasik ikibugcuk ay sirmus olsa da yillara sari olarak
kabul edilir.




ISIN BASLANGIC VE BIiTIS TARIHLERI

BASLANGIC TARIHI BITIS TARIHI

Gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan
islerde; gegici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandigi

Yapilan s6zlesmede yapilacak isin yer
teslimi 6ngoridlmus ise yerin teslim
edildigi tarih

tarih
S6zlesmede yer teslim tarihi Gecici ve kesin kabul usulliine tabi
belirtilmemis ise sozlesmede belirtilen olmayan islerde; isin fiilen
isin baslangig tarihi tamamlandigi tarih

Veya, gecici ve kesin kabul usulline tabi
olmayan islerde; isin fiilen birakildig
tarih

S6zlesmede bunlarin higbiri
belirtiimemis ise sozlesme tarihi



YILLARA SARI INSAAT ISLERINDE STOPA)
(KESINTI = TEVKIFAT) UYGULAMASI

* 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3 lnci;

e 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/1-a (dar mukellef
kurumlara yapilan 6demeler icin Md. 30/1-a) maddesi uyarinca;

birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan
kurumlara hiiisleri ile ileili olarak vanilan hakedis Ademeleri vergisj

kesint




Basladiginda Yillara Sari Olmayip, Cesitli
Nedenlerle Sonradan Yillara Sari Olan
Islerde Vergi Kesintisi

« Ek stre ile ilgili kararin verildigi

tarihten,
Daha é6nce stopaj

« Ek siire verilmemis olmakla yapilmayan hakedis

birlikte isin bitiminin ertesi yila 0demeleri icin

tagsmasi halinde ise, ertesi herhangi bir

takvim yili basindan, dizeltme

n . - yapilmasina gerek

itibaren odenecek istihkak yoktur.

(hakedis) bedelleri Gzerinden
vergi kesintisi yapiimasi gerekir.

(18 sira numarali MaIi?/e Bakanligi
Muhasebat Genel Tebligi)




Yillara Sari insaat Isinde Gecici Kabul Tarihinden
Sonra Yapilacak Odemelerden Vergi Kesintisi
Yapilip Yapilmayacagi

» Isin bitim tarihini belirleyen gecici kabul
tutanaginin onaylandigi tarihten sonra
yvapilan islere iliskin hakedis odemeleri
Uzerinden vergi kesintisi yapilmaz.

* Benzer sekilde, heniz is baslamadan
vapilan ddemeler de vergi kesintisine tabi
degildir.




YILLARA SARI INSAAT ISLERINDE
GECICI VERGI

* GVK 120. madde hikmune gore; yillara yaygin insaat
faaliyetinde bulunan isletmeler gecici vergi
kapsamina dahil edilmemistir.

* Dolayisiyla bu mukellefler y|IIara sari islerinden elde
ettikleri kazanglarini gecici vergi beyanlarlna dahil
etmezler. (I§ bitse de s6z konusu isin geliri isin
bittigi gecici vergi doneminde degil, o yila ait genel
beyan doneminde yapilir.)

* Gegici vergi déneminde kazang beyan edilmedigi ,,mf‘g
icin, kazanca ait stopajlarin mahsubu da mimkin H'Hs
degildir. x




YILLARA SARI INSAAT ISLERINDEN ELDE
EDILEN KAZANCIN HESAPLANMASI

Yillara sari insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanclar,
is devam ettigi muddetce beyan edilmeyip, isin bittigi yilin
geliri olarak beyan edileceginden, bu islerden elde edilen
gelirin dogru olarak hesaplanmasi 6nem arz etmektedir.

Bu nedenle, her bir isten elde edilen gelirin dogru
hesaplanmasi gerekir. Bu kapsamda, bir insaat isi ile ilgili
hakedisin diger islerin gelirleri ile karistirlmamasi gerekir.

Benzer sekilde bir isle ilgili maliyetlerin, diger
islerin maliyetleri ile karistirilmamasi gerekir.
E"
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GELIR VERGISI KANUNU’NA GORE YILLARA SARI
INSAAT VE ONARMA ISLERINDE MUSTEREK GENEL
GIDERLER VE AMORTISMANLARIN DAGITILMASI

Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
islerinde veya bu islerin diger isler ile birlikte yapilmasi
halinde, ortak giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 43
Unct maddesinde yer alan hikme gore bitln islere
dagitilr.

S6z konusu madde hukmune goére; Yil icinde birden
fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde,
her yila ait musterek genel giderler, bu |§Iere ait
harcamalarin bir birine olan nlspetlerme gore |slere
dagitilr. - :




YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM
ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Tekdiizen Hesap Planinda Yillara Sari insaat ve
Onarim Isleri ile ilgili Hesaplar :

170-178 Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri
W Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Hakedisleri

m Pesin Odenen Vergi ve Fonlar



INSAAT iSi BITTIGINDE YAPILMASI
GEREKEN MUHASEBE KAYITLARI

* %k ok

622. SATILAN HiZMET MALIYETi

170. YILLARA YAY. iNS. ON. MALIYETLERI

kK%

350. YILLARA YAY. iNS. ON. HAKEDISLERIi

600. YURT iCi SATISLAR



YAPIM ISLERINDE
KDV TEVKIFATI
UYGULAMASI

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi uyarinca; yapim isleri ile
bu islerle birlikte ifa edilen miihendislik-mimarlik ve etiit-proje
hizmetleri, kismi tevkifat uygulamasina tabidir.




TEVKIFAT UYGULAYACAK ALICILAR VE
TEVKIFAT ORANI

e Tebligin
(1/C-2.1.3.1/b) e

ayiriminda
sayllanlara karsi ifa
edilen yapim isleri
ile bu islerle birlikte
ifa edilen
muhendislik-
mimarlik ve etut-
proje hizmetlerinde,
alicilar tarafindan
(3/10) oraninda KDV
tevkifati uygulanir.

Belirlenmis alicilar (KDV miikellefi olsun olmasin):

- 5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve
kuruluslar, il 6zel idareleri ve bunlarin teskil ettikleri birlikler,
belediyelerin teskil ettikleri birlikler ile kdylere hizmet gotlirme
birlikleri,

- Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve
kuruluslari,

- Doner sermayeli kuruluslar,

- Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

- Kanunla kurulan veya tizel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari,
- Bankalar,

- Kamu iktisadi tesebbisleri (Kamu iktisadi Kuruluslari, iktisadi Devlet
Tesekkdilleri),

- Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

- Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler, vadeli islemler
borsalari dahil bitliin borsalar,

- Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve
kuruluslara ait olan (tek basina ya da birlikte) kurum, kurulus ve
isletmeler,

- Paylari Borsa istanbul (BiST)A.S.nde islem goren sirketler,

- Kalkinma ve yatirim ajanslari.



TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI

Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman,
tersane, koprdu, tinel, metro, viyaduk, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji
santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, dekapaj,
taskin koruma ve benzerlerine iliskin her tiirli insaat isleri.

Yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat,
ihrazat, nakliye, i1sitma-sogutma sistemleri, ses sistemi, goruinti
sistemi, 151k sistemi, tamamlama, boya badana dahil her tirlG
bakim-onarim, dekorasyon, restorasyon, cevre dizenleme,
dekapaj, sondaj, yikma, gliclendirme, montaj, demontaj ve
benzeri isler. Bu isler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili olmakla
birlikte insaat isinden sonra veya insaat isinden bagimsiz olarak
vapilmalari halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur.



TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI - II

* Yapim isleri ile birlikte ifa edilen; mimarlik,
muhendislik, etut, plan, proje, harita (kadastral
harita dahil), kadastro, imar uygulama, her

Olcekte imar plani hazirlama ve benzeri
hizmetler.

(Bu hizmetler yapim islerinden ayri ve bagimsiz
olarak verildigi takdirde Tebligin (1/C-2.1.3.2.2.)
bolimu kapsaminda degerlendirilir.)



Yapim isleri ile llgili Kamu Ihalelerine
Girilebilmesi Igin...

Yapim isleri ihaleleri Uygulama Yonetmeliginin 35. Maddesine gére;
(R.G. Mukerrer sayi. 4 Mart 2009)

* Cari oranin (donen varliklar / kisa vadeli bor¢lar) en az 0,75 olmasi
(hesaplama yapilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri, donen
varliklardan ve hakedis gelirleri kisa vadeli bor¢lardan disulecektir),

e 0Oz kaynak oraninin (6z kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15 olmasi
(hesaplama yapilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri toplam
aktiflerden disulecektir),

* Kisa vadeli banka bor¢larinin 6z kaynaklara oraninin 0,50’ den kuiglik
olmasi,

Gerekir.



YURT DISINDA YAPILAN
INSAAT ISLERINE YONELIK
VERGISEL AVANTAIJLAR

* Yurt Disi insaat ve Onarim islerinden Elde Edilen Kazanclara iliskin

e G@Gotiiri Gider Uygulamasi (GVK md. 40/1)

* Yurt Disinda Yerlesik Kisilere Verilen Mimarlik,

Kurumlar Vergisi istisnasi (KVK md. 5/1-h)

Miihendislik vb. Hizmetlere iliskin Vergi indirimi
(KVK md. 10/1-8)




KONUT TESLIMLERINDE INDIRIMLI
KDV ORANI UYGULAMASI VE BU
TESLIMLERDEN KAYNAKLANAN

KDV IADESI

Net alani 150 m2’'nin altindaki konutlarin teslimi
2013 oncesinde herhangi bir ayrima gidilmeksizin
yuzde 1 KDV oranina tabi iken, 1 Ocak 2013 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanan 2012/4116 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile bu kapsamdaki
teslimlerde farkli KDV oranlari belirlenmistir.




KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Yapi ruhsati, 01/01/2013 - 31/12/2016 tarihleri arasinda alinan
KONUTLARIN tesliminde;

Bliyiiksehir Belediyelerindeki liks veya Birinci Sinif Insaatlarin Net
alani 150 m2’ye kadar olan KONUTLARIN Tesliminde; binanin
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 29.
Maddesine istinaden Tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

- 500 TUnin altinda ise KDV orani % 1’dir.

-500 TL ile 1.000.-TL (1.000.-TL harig) arasinda ise KDV orani
%8’dir.
- 1.000 TL Gzerinde ise KDV orani % 18’dir.



KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Yapi ruhsati, 01/01/2017’den sonra alinan KONUTLARIN
tesliminde;

Bliyiiksehir Belediyelerindeki liks veya Birinci Sinif Insaatlarin Net
alani 150 m2’ye kadar olan KONUTLARIN Tesliminde; binanin
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 29.
Maddesine istinaden Tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

-1.000 TUnin altinda ise KDV orani %1’dir.

-1.000 TL ile 2.000.-TL (2.000.-TL haric) arasinda ise KDV orani
%8'dir.
- 2.000 TL tzerinde ise KDV orani % 18’dir.



KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Buyuksehir belediyesi disinda ise
Veya Afet Riski Kanunu kapsaminda
rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerler de ise

Emlak Vergisine esas Emlak Vergisine esas Emlak Vergisine esas
m2 degeri 1.000 T'den m2 degeri 1.000 TL - m2 degeri 2.000 TL'den
diisuk ise 2.000 TL arasinda ise yuksek ise

%1 % 8 % 18




05.05.2018 Tarih ve 30412 Sayili Resmi Gazete
yvayimlanan 2018/11674 Sayili Bakanlar Kurulu
Karariile 31.10.2018 tarihine kadar teslimlerinde %
18 KDV orani uygulanan KONUT teslimlerinde KDV
% 8 Olarak uygulanacaktir.

(Stre 31.03.2018 tarihine kadar uzatiimistir.)

18.05.2018 Tarih ve 30425 Sayili Resmi Gazete
yvayimlanan 2018/11750 Sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile 18.05.2018 tarihinden itibaren 31.10.2018
tarihine kadar IS YERI Teslimlerinde KDV % 8 olarak
uygulanacaktir.

(Stre 31.03.2018 tarihine kadar uzatiimistir.)




INDIRIMLI ORANA TABI KONUT
TESLIMLERINDE KDV IADESI

KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak
Bakanlar Kurulunca vergi oranlari indirilen teslim ve hizmetler
dolayisiyla yuklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen KDV
tutarlarinin, Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen siniri asan
kismi,

* Yiliicinde vergilendirme donemleri itibariyla mahsuben,

* Izleyen yil icerisinde talep edilmesi kaydiyla nakden ya da
mahsuben,

iade edilebilir.




GUNCEL MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI ISIGINDA
DONEM SONUNDA DIKKAT
EDILMESI GEREKEN VERGI VE
MUHASEBE UYGULAMALARI




7061 Sayili Kanunla
VERGI USUL KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




VERGI USUL KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Vadeli Ceklerde Reeskont Uygulamasi

7061 sayili Kanunun 100 tunci maddesi ile 5941 sayili Cek
Kanununun gegici 3 Uncii maddesinde yer alan 31.12.2017 tarihi
31.12.2020 olarak degistirilmistir.

Gegici 3 lncii maddede, 31.12.2020 tarihine kadar, tizerinde yazili
diizenleme tarihinden once g¢ekin odenmek i¢cin muhatap bankaya
ibrazinin gegersiz oldugu hitkkmolunmustur.

Dolayisiyla, vadeli ceklere reeskont uygulamas1 31.12.2020
tarihine kadar devam edilecektir.

o et
i




7061 Sayili Kanunla
KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA
YAPILAN DUZENLEMELER




KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kooperatiflerde Ortak Dis1 Islem,
Kurumlar Vergisi Muafiyeti

7061 sayili Kanunun 88 inci maddesi ile 5520 sayilih KVK’nun 4 {nci
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine eklenen hiikiim ile ortak disi islem;
kooperatiflerin ortaklar1 disindaki kisilerle yaptiklart islemler ile kooperatif ana
sOzlesmesinde yer almayan konularda ortaklar1 ile yaptiklar islemler olarak
tanimlanmustir.

» Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik Omriinii
tamamlamis olan demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana
tabi iktisadi kiymetleri elden ¢ikarmalar1 ortak dis1 islem sayilmaz.

» Yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarimi kat karsihigl vererek her
bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilmaz.

Kooperatiflerin, iktisadi isletmelerinden ve tam miikellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katihmlarindan kazan¢ elde etmelerinin ve bu
kazanclarin daha sonra ortaklara dagitilmasinin muafiyete etkisi yoktur.

Diizenleme 01.01.2018 tarihinde yiiriirliige girmistir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Kooperatife Ait Iktisadi Isletme

Kooperatiflerin ortak dis1 islemleri nedeniyle kooperatif tiizel kisiligine bagli ayri1 bir
iktisadi isletme olusmus kabul edilir.

Yapilan diizenleme ile ilgili agiklama ve orneklere Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri
No: 1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 14)’nde yer verilmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi
islemler nedeniyle muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen
kazanclar kooperatif tlzel kisiligine bagh ayri bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar
vergisine tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger sartlari tasiyan kooperatiflerin ortak disi
islemlerinden elde edilen kazanglari kooperatif tiizel kisiligine bagh ayn bir iktisadi
isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde edilen
kazanglarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlizel kisiligine bagh olustugu kabul edilen
iktisadi isletme adina kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Tasinmaz ve Istirak Hisseleri ile Kurucu Senetleri,

Intifa Senetleri ve Riichan Haklar1 Satis Kazanci

7061 sayili Kanunun 89 uncu maddesi ile 5520 sayili KVK’nun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendine yapilan degisiklik ile,

>

>

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin 05.12.2017
tarihinden sonra satisindan dogan kazanclarin %50’si kurumlar vergisinden istisnadir.
KVK’nun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yapilan degisiklik
kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin 05.12.2017
tarihinden itibaren satisi ile simirhdir.

05.12.2017 tarihinden itibaren (bu tarth dahil) yapilan tasinmaz satislarindan elde
edilen kazancin %350’lik kismina istisna uygulanacak; 05.12.2017 tarihinden Once
yapilan tasinmaz satislarindan elde edilen kazancin ise %75°lik kismu i1stisna

uygulamasina konu edilebilecektir. (Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1) nde
Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig (Seri No: 14))

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni
sireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin
satisindan dogan kazanclarin ise %75°lik kismi kurumlar vergisinden istisnadir.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmistir.



KURUMLAR VERGISI KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Imalat Sanayine Yonelik Yatirim Tesvik Belgesi
Kapsamindaki Yatirnmlarda Indirimli Kurumlar Vergisi

5520 sayili KVK’nin gecici 9 uncu maddesinin birinci
fikrasinda yapilan degisiklik 1le 1malat sanayine yonelik
yatirirm tesvik belgesi kapsamindaki yatirimlarda indirimli
kurumlar vergisi uygulamasi 2018 yilinda da uygulamaya

devam edecektir.
KANUN TEKLIFI ILE 2019 YILINDA DA

KVK’nun 32/A maddesinin ikinci1 fikrasinin

» (b) bendinde "%55", "%65" ve "%90" seklinde yer alan kanuni oranlar
sirastyla "%70", "%80" ve "%100" seklinde ve

» (c) bendinde "%50" seklinde yer alan kanuni oran ise "%100" seklinde
uygulanacaktir.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmistir.



7061 Sayili Kanunla
KATMA DEGER VERGISI

KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




KATMA DEGER VERGISi KANUNUNDA YAPILAN DUZENLEMELER

Imalat Sanayine Yonelik Yatirim Tesvik Belgesi
Kapsamindaki Yatirimlarda KDV Iadesi

7061 sayili Kanunun 43 iincii maddesi ile 3065 sayili KDV Kanununun gegici 37
nci maddesinde yapilan degisiklikle imalat sanayine yonelik yatirim tesvik
belgesi kapsamindaki yatirimlara iligkin insaat i1sleri nedeniyle yiiklenilen ve

indirim yoluyla telafi edilemeyen katma deger vergisi 2018 yilinda da belge
sahibi miikellefe iade edilecektir. KANUN TASARISI ILE 2019 YILINDA DA

Gegici Madde 37

imalat sanayine ydnelik yatirim tesvik belgesi kapsaminda;

a) Asgari 50 milyon Tirk Lirasi tutarinda sabit yatirirm ongorilen yatirimlara iliskin insaat isleri nedeniyle
2017 ve 2018 yillarinda yuklenilen ve 2017 ve 2018 vyillarinin alti ayhik dénemleri itibariyla indirim
yoluyla telafi edilemeyen katma deger vergisi alti aylik donemleri izleyen bir yil icerisinde,[1]

b) 50 milyon Turk Lirasi tutarina kadar sabit yatirnrm 6ngorilen yatirimlara iliskin insaat isleri nedeniyle
2017 ve 2018 yillarinda yuklenilen ve 2017 ve 2018 yili sonuna kadar indirim yoluyla telafi edilemeyen
katma deger vergisi izleyen yil icerisinde,[2]

talep edilmesi halinde belge sahibi mikellefe iade olunur. Tesvik belgesine konu yatirimin
tamamlanmamasi halinde, iade edilen vergiler, vergi ziyal cezasi uygulanarak iade tarihinden itibaren
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir. Bu vergiler ve cezalarda zamanasimi, verginin tarhini veya cezanin
kesilmesini gerektiren durumun meydana geldigi tarihi takip eden takvim yili basinda baslar.

Diizenleme 05.12.2017 tarihinde yiiriirliige girmistir.



7103 Sayili Kanunla
VERGI USUL KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




imha edilmesi gereken emtianin emsal
bedelinin, takdir komisyonu karari olmaksizin
miikelleflerce degerlemesinin yapilabilmesine
yonellk dliizenleme yapilmistir.

Bu Kanunun 10 uncu maddesiyle, Vergi Usul Kanunu’na “imha edilmesi gereken
mallar” baslikh 278/A maddesi eklenmistir. Bu madde ile gida veya ila¢ gibi
bozulma, clirime veya son kullanma tarihinin gecmesi gibi nedenlerle imha
edilmesi gereken emtianin, emsal bedelinin, takdir komisyonu karari olmaksizin
mukelleflerce degerlemesinin yapilabilmesine imkan saglanmaktadir.

 Bu kapsamda islem tesis edilebilmesi icin, bu mahiyetteki imha islemleri stireklilik
arz eden miikelleflerce Maliye Bakanlgina basvurulmasi gerekmektedir. Bu
basvuru Uzerine mukellefin gecmis yillardaki islemleri, fiili Gretimi, satis ve imha
surecleri ile sektordeki diger miukelleflerin durumu, vyetkili idare, oda ve
kuruluslarin gorusleri de dikkate alinmak suretiyle mukellefle yapilacak anlasma ile
belirlenecek usul cercevesinde ve imha oranini asmayacak sekilde imha edilen
emtianin emsal bedelinin sifir olarak kabul edilecegi diizenlenmektedir.

 Konuileilgili diizenlemeler 496 numarali VUK Genel Tebliginde yer almaktadir.
e Yururluk tarihi: 28/03/2018




Yeni alinan makine ve techizatin mevcut amortisman
siirelerinin vyarisi kadarlik daha kisa bir surede
amortismana tabi tutularak gider yazilabilmesine
imkan saglanmistir.

Bu Kanunun 16 nci maddesiyle, Vergi Usul Kanunu’na eklenen “GECIiCi MADDE 30”
ile yatirim tesvik belgeli olsun veya olmasin imalat sanayiinde veya Ar-Ge, yenilik ve
tasarim faaliyetlerinde kullanilan ve 31/12/2019 tarihine kadar alinan yeni makine
ve techizatin mevcut amortisman siirelerinin yarisi kadarlik daha kisa bir siirede
amortismana tabi tutularak gider yazilabilmesine imkan saglanmistir.

Ayrica yine bu Kanunun 31 inci maddesiyle, yukarida belirtilen makine ve techizatin
KDV’den istisna olarak teslimi de mumkuiin hale getiriimektedir.

2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karari ekinde yer alan GTiP NUMARALARI
belirlenen mallar icin kisaltilmis amortisman uygulanacaktir (Sadece imalat sanayi

icin).

Konuya iliskin ayrintili aciklamalar 497 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebliginde yer almaktadir.

Yiiriirliik tarihi: 01/05/2018




7103 Sayili Kanunla

GELIR VERGISI KANUNUNDA
YAPILAN DUZENLEMELER




Kidem tazminatindan istisna tutarin
hesabina dahil edilecek 6demelere yeni
eklemeler yapilmistir.

 Bu Kanunun 5 inci maddesiyle, Gelir Vergisi Kanunu’nun “Tazminat
ve Yardimlarda” baslikli 25 inci maddesinin birinci fikrasinda yapilan
degisiklik ile hizmet sozlesmesi sona erdikten sonra hizmet
erbabina, karsilikh sonlandirma sozlesmesi veya ikale sozlesmesi
kapsaminda odenen tazminatlar, is kaybi tazminatlari, is sonu
tazminatlar, is glivencesi tazminatlari gibi adlar altinda yapilan
odemeler ve yardimlarin 6denecek kidem tazminatlarindan istisna
edilecek tutarin hesaplanmasinda dikkate alinacaktir. Istisnayr asan
tutarlar ise ilicret olarak degerlendirilerek gelir vergisine tabi

tutulacaktir.
Konuya iliskin aciklama 303 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblig’inde yer almaktadir.

* Yiirirluk tarihi: 28/03/2018




Ikale sdzlesmesi, karsilikli sonlandirma
sozlesmesi tazminatlari gibi ¢esitli adlar altinda
vapilan 6deme ve yardimlarin ticret
kapsaminda degerlendirilmesine yonelik
dliizenleme yapilmistir.

* Yukaridaki dizenlemeye benzer sekilde, bu Kanunun 7 nci
maddesiyle, Gelir Vergisi Kanunu’nun “Ucretin Tarifi"
baslikli 61 inci maddesinin Gg¢lincu fikrasina eklenen bent ile
hizmet erbabina hizmet sozlesmesi sona erdikten sonra,
karsilikh  sonlandirma sozlesmesi veya ikale sbézlesmesi
kapsaminda 6denen tazminatlar ile is kaybi, is sonu ve is
glvencesi tazminatlari gibi cesi
odeme ve yardimlarin tcret kapsa .
yonelik dizenleme yapilmaktadir.

- Yiiriirliik tarihi: 28/03/2018 I .




Ornek : (C) A.S/de 10 yil siireyle calistiktan sonra 12/1/2018 tarihinde isten ayrilan Bay (H)'ye, isvereni
tarafindan 1475 sayili Kanun uyarinca, kidem tazminatina esas licreti olan 3.000 TL Gizerinden 30.000 TL
kidem tazminati ile karsilikli sonlandirma sézlesmesine (ikale) istinaden 50.000 TL is glivencesi tazminati
olmak lzere toplam 80.000 TL 6deme yapilmistir.

2/1/2018 tarihi itibariyle 657 sayili Kanuna tabi en yiksek Devlet memuruna bir hizmet yili icin 6denecek
azami emekli ikramiyesi tutari 5.001,76 TL dir.

Bay (H)’ye yapilan 80.000 TL lik 6demenin gelir vergisinden istisna edilecek tutari asagidaki gibi olacaktir.

Kidem tazminati tutari 30.000,00 TL
Is glivencesi tazminati 50.000,00 TL
Odenen toplam tutar 80.000,00 TL
Vergiden istisna edilecek tutar (5.001,76x10=) 50.017,60 TL
Vergiye tabi tutar (80.000-50.017,60=) 29.982,40 TL

Ornek : (K) A.S. de 854 sayili Kanuna tabi olarak, 15 yil siireyle calistiktan sonra ikale sézlesmesi ile 2/2/2018
tarihinde isten ayrilan Bayan (L)’ye, isvereni tarafindan 55.000 TL is kaybi tazminati 6denmis olup ayrica
kidem tazminati 6demesi yapiimamistir.

Bayan (L)’ye yapilan 55.000 TL lik 6demenin gelir vergisinden istisna edilecek tutari asagidaki gibi olacaktir.

Is kaybi tazminati 55.000,00 TL
Vergiden istisna edilecek tutar (5.001,76x10=) 50.017,60 TL
Vergiye tabi tutar (55.000-50.017,60=) 4.982,40 TL

Ornek : (M) A.S’de 5953 sayili Kanun kapsaminda 20 yil siireyle calistiktan sonra, 15/3/2018 tarihinde
emeklilige ayrilan ve en son aya iliskin Gcreti 20.000 TL olan Bayan (N)’ye isvereni tarafindan 400.000 TL
kidem tazminati ve 500.000 TL emeklilik tazminati (ikramiyesi) 6denmistir.

Bayan (N)’ye yapilan 900.000 TL lik 6demenin gelir vergisinden istisna edilecek tutari asagidaki gibi olacaktir.

Kidem tazminati tutari 400.000 TL
Emeklilik tazminati (ikramiyesi) 500.000 TL
Odenen toplam tutar 900.000 TL
Vergiden istisna edilecek tutar (20.000 TL x 24=) 480.000 TL

Vergiye tabi tutar (900.000 TL-480.000 TL=) 420.000 TL



7103 Sayili Kanunla
KATMA DEGER VERGISI

KANUNUNDA YAPILAN
DUZENLEMELER




Yeni makina ve techizat alimlari
KDV’den istisna edilmistir.

Bu Kanunun 31 inci maddesiyle, 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’'na
eklenen gecici 39 uncu madde ile yatirim tesvik belgeli olsun veya olmasin imalat
sanayiinde veya Ar-Ge, yenilik ve tasarim faaliyetlerinde kullanilan ve 31/12/2019
tarihine kadar alinan yeni makine ve techizat KDV’den istisna edilmistir.

Madde kapsaminda vergiden istisna edilen islemleri yapan miukelleflerin istisna
edilen islemleri nedeniyle ylklendikleri verginin indirim konusu yapilmasi, indirim
yoluyla telafi edilemeyen verginin ise iadesi mimkuin olacaktir.

istisna kapsaminda alinan makina ve techizatin, teslim tarihini takip eden takvim
yilinin basindan itibaren ug¢ yil icinde; Ar-Ge, yenilik ve tasarim faaliyetleri veya
imalat sanayii disinda kullanilmasi veya elden cikarilmasi hallerinde, zamaninda
alinmayan vergi alicidan, vergi ziyal cezasi uygulanarak gecikme faizi ile birlikte
tahsil edilecektir. Zamaninda alinmayan vergiler ile vergi cezalarinda zamanasimi,
verginin tarhini veya cezanin kesilmesini gerektiren durumun meydana geldigi
tarihi takip eden takvim yilinin basindan itibaren baslayacaktir.

2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karari ekinde yer alan GTIP NUMARALARI
belirlenen mallar icin istisna uygulanacaktir (sadece imalat sanayi icin).

Yururluk tarihi: 01/05/2018




7104 SAYILI

“KATMA DEGER VERGISi KANUNU VE BAZI
KANUNLAR ILE 178 SAYILI KANUN
HUKMUNDE KARARNAMEDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR KANUN”

6 Nisan 2018 Tarihli ve 30383 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.



Fazla veya yersiz 6denen
verginin iade sartlari

d

uzenlenmistir.

Bu Kanun’un 2 nci maddesi ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun
“Miikellef” baslikli 8 inci maddesinde yapilan degisiklikle, fazla veya
yersiz 6denen verginin iade edilebilmesi icin, alici ve satici
tarafindan beyanlarin dizeltilmesi ve fazla veya yersiz hesaplanan
verginin satici tarafindan aliciya geri verilmesinin sart oldugu hususu
acikca diizenlenmistir.

Ayrica yine ayni maddede yapilan diger bir degisiklikle, mizayede
mahallerinde yapilan satislarda mukellef, bu satislari yapanlar olarak
belirlenmistir.

Konuya iliskin aciklamalar 18 seri KDV Uygulama Genel Tebliginde
Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.
Ticari araclaricin % 1 yerine % 18 KD
Yururluk tarihi: 06.04.2018




Turkiye’de yerlesmis olmayan yabanci
uyruklu gercek kisilere verilen saglik
hizmetleri istisna kapsamina alinmistir.

7104 sayili Kanunun 4 Unclt maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 13 Uncid maddesinin birinci fikrasina eklenen ()
bendi ile;

Saglk Bakanliginca izin verilen gercek veya tuzel kisiler tarafindan,
Turkiye’de vyerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek Kkisilere,
munhasiran saghk kurum ve kuruluslarinin binyesinde verilen
koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri
(Tarkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercek kisilere soz
konusu hizmetlerle birlikte saglanan diger teslim ve hizmetler

istisnanin  kapsamina dahil degildir.) tam istisna kapsamina
alinmistir.

Konuya iliskin aciklamalar 19 seri KD** """ = '==- 7 ===t 2 s=:- o
Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.
Yuriurluk tarihi: 01.06.2018

.



Istisna Kapsamina Giren Hizmetler

 |stisna kapsamina Saglik Bakanlhginca izin verilen gercek
veya tuzel kisiler tarafindan verilen koruyucu hekimlik,
teshis, tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri girmektedir. S6z
konusu hizmetlerin muinhasiran bu saglik kurum ve
kuruluslarinin binyesinde verilmesi gerekmektedir.

e Koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve rehabilitasyon
hizmetlerinin kapsami Saglik Bakanliginin ilgili mevzuat
hikimlerine gore belirlenir.

* Sac ekimi, cilt bakimi, kirisikhk tedavisi, dolgu maddeleri
uygulamalari gibi estetik amaciyla yapilan hizmetler bu
istisna kapsaminda degerlendirilmez.

 Koruyucu hekimlik, teshis, tedavi ve rehabilitasyon
hizmetleri ile birlikte verilebilen konaklama, ulasim, yemek
gibi teslim ve hizmetler istisna kapsamina girmez.

Istisnadan Yararlanacak Alicilar

* |stisnadan, Turkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu
gercek kisiler yararlanabilir.



Ar-Ge faaliyetlerinde kullanilmak uzere
veni makine ve techizat alimlari istisna
kapsamina alinmistir.

7104 sayili Kanunun 4 lncli maddesiyle 3065 sayili Katma Deger Vergisi
Kanununun 13 Gincti maddesinin birinci fikrasina eklenen (m) bendi ile;

Teknoloji gelistirme bolgesi ile ihtisas teknoloji gelistirme bolgesinde, Ar-
Ge ve tasarim merkezlerinde, arastirma laboratuvarlarinda; Ar-Ge, yenilik
ve tasarim faaliyetlerinde bulunanlara, minhasiran bu faaliyetlerinde

kullanilmak Uzere yapilan yeni makina ve techizat teslimleri tam istisna
kapsamina alinmistir.

istisna kapsaminda alinan makina ve techizatin, teslim tarihini takip eden
takvim vilinin basindan itibaren uc vyil icinde; Ar-Ge, yenilik ve tasarim
faaliyetleri disinda kullanilmasi, elden cikarilmasi veya kiralanmasi
hallerinde, zamaninda alinmayan vergi alicidan, vergi ziyal cezasi
uygulanarak gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Konuya iliskin aciklamalar 18 seri KDV Uygulama Genel Tebliginde
Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.

Yururlik tarihi: 01.06.2018




Bazi islem, teslim ve hizmetler kismi
|st|sna kapsamina alinmistir.

7104 sayil Kanunun 5 inci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17 inci
maddesinin dordiinci fikrasinin (c), (g) ve (o) bentleri degistirilerek, (6) bendi ilave edilerek
yapilan diizenlemeyle,

« a-Adi Ortakliklarin Sermaye Sirketine Déniismesi islemleri Kismi istisna Kapsamina
Alinmistir.

*  Kurumsallasmanin tesvik edilmesi amaciyla, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 81 inci
maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendinde sayilan sartlari saglamak kaydiyla adi
ortakliklarin sermaye sirketine dontismesi islemleri istisna kapsamina alinmistir.

«  b-Konfeksiyon Sektoriinde Ortaya Cikan Kirpinti Teslimleri istisna Kapsamina Alinmistir.

* Konfeksiyon sektoriinde ortaya cikan, aynen veya onarilmak suretiyle kullanilmasi mimkin
olmayan kirpintilarin teslimi vergiden istisna edilmistir.

* ¢- Gumriik antrepolari ve gegici depolama yerleri ile giimriik hizmetlerinin verildigi
gumriikli sahalarda islem géren mallar igin verilen ardiye, depolama ve terminal hizmetleri
istisna kapsamina alinmistir.

*  Gumrik antrepolari ve gecici depolama yerleri ile gimriik hizmetlerinin verildigi gimrakla
sahalarda, ithalat ve ihracat islemlerine konu mallar ile transit rejim kapsaminda islem goren
mallar icin verilen ardiye, depolama ve terminal hizmetleri istisna kapsamina alinmistir.

Yirirlik tarihi: 01.06.2018

b,

KDV! %




Ikinci el oto ve tasinmaz alis
satislarinda 6zel matrah sekli
belirlenmistir.

* Bu Kanun'un 6 nci maddesiyle, Katma Deger Vergisi
Kanunu’nun “Ozel Matrah Sekilleri” bashikh 23 Unci
maddesinde yapilan degisiklikle;

* jkinci el oto alis satislarinda 6zel matrah sekli belirlenmistir.

Buna gore, bu islemlerde matrah, ikinci el motorlu kara
tasiti veya tasinmazlarin alis bedeli diusutldikten sonra kalan

tutar olarak belirlenmistir.

 Konuya iliskin aciklamalar 19 seri KDV Uygulama Genel
Tebliginde Degisiklik Yapan Teblig’de yapilmistir.

e Yururluk tarihi: 01.06.2018




ikinci el oto ve tasinmaz alis satislarinda 6zel matrah sekli
belirlenmistir.

e ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah
uygulamasi yalnizca ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle
istigal eden miukellefler tarafindan uygulanacaktir.

 |kinci el motorlu kara tasiti ticareti ile istigal edenler, 13/2/2018 tarihli ve
30331 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ikinci El Motorlu Kara Tasitlarinin
Ticareti Hakkinda Yonetmelik kapsaminda isletmesi adina yetki belgesi alan
tacirler ile esnaf ve sanatkarlardir. Ikinci el motorlu kara tasiti ticareti ile
istigal etmekle birlikte hentz yetki belgesi almamis olanlar, Ikinci El Motorlu
Kara Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi
icin verilen sure ile sinirl olmak tzere yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah
uygulayabilirler.

* Tasinmaz ticareti ile istigal edenler, 5/6/2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
yetki belgesi alan ticari isletmeler ile esnaf ve sanatkarlardir. Tasinmaz
ticareti ile istigal etmekle birlikte hentuz yetki belgesi almamis olanlar,
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi icin
verilen sire ile sinirli olmak tzere yetki belgesi olmaksizin, 6zel matrah
uygulayabilirler.

e Verilen siire icinde yetki belgesini almamis olanlar ile yetki belgesi almaksizin

ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticareti ile istigal edenlerin ikinci el
motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah uygulanmaz.



Ikinci el oto ve tasinmaz alis satislarinda 6zel matrah sekli belirlenmistir.

Ornek : ikinci el arac alim satim faaliyeti ile istigal eden (A) Otomotiv Ltd. Sti., KDV
miukellefi olmayan Bay (B)'den 32.000 TLye ticari arag¢ satin almistir. (C) Servis
A.S.den hizmet almak suretiyle, satin alinan aracin yillik bakimi yaptiriimis ve
otomobile celik jant taktirilmistir. Bu hizmetin karsiligi olarak (C) Servis A.S.ye 5.000
TL+900 TL KDV 6denmistir. Daha sonra s6z konusu otomobil KDV hari¢ 40.000 TLye
satiimistir. KDV mikellefi olmayan Bay (B)’'den satin alinan araca yillik bakim
yaptirilmasi ve celik jant taktirilmasi, otomobilin vasfinda esasli bir degisiklik
olusturmadigindan, s6z konusu aracin satisinda 6zel matrah uygulanacak ve alis
bedeli olan 32.000 TL distilmek suretiyle 8.000 TL 6zel matrah lGzerinden (8.000 x
0,18 =) 1.440 TL KDV hesaplanacaktir. Ayrica tasitin yillik bakimi ile gelik jant
takilmasina iliskin (C) Servis A.S.ye 6denen 900 TL KDV, (A) Otomotiv Ltd. Sti.
tarafindan indirim konusu yapilabilecektir.

S6z konusu aracin, KDV oranlarini belirleyen 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu
Karari eki (1) sayili listenin 9 uncu sirasinda tanimlanan binek otomobillerinden
olmasi durumunda, 6zel matrah lGizerinden %1 oraninda KDV uygulanacag tabiidir.

Ornek : Tasinmaz alim satimi ile istigal eden (A) Emlak Danismanlik A.S. KDV
mukellefi olmayan gercek kisiden almis oldugu isyerinin boyasini ve su tesisatini
venileyerek satmistir. Isyerinin boyasi ve su tesisatinin yenilenmesi, isyerinin
vasfinda esasli bir degisiklik olusturmadigindan (A) Emlak Danismanlik A.S.
tarafindan yapilan isyeri tesliminde 6zel matrah uygulanacaktir.

Ornek : (A) Mobilya imalat, Turizm A.S. 3 yil énce yatirnm amaglh almig oldugu
arsayl (B) Konut Yapi Kooperatifine satmistir. (A) Mobilya Imalat, Turizm A.S.nin
faaliyet konusu tasinmaz ticareti olmadigindan arsa tesliminde 06zel matrah
uygulanmayacaktir.”



KDV INDiRiMi HAKKI VERGIYi DOGURAN
OLAYIN VUKU BULDUGU TAKVIM YILINI
TAKiP EDEN TAKVIM YILI SONUNA KADAR

KULLANILABILECEKTIR.

7104 sayili Kanunun 8 nci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin uguncu fikrasinda
yvapilan degisiklikle, indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin
vuku buldugu takvim yilini takip eden takvim yili sonuna kadar
kullanilabilmesi imkani getirilmistir.

Yapilan diizenleme 01.01.2019 tarihinde yururlige girecektir.

Ornegin; 2019 yilina ait bir faturanin KDV’si 31.12.2020
tarihine kadar indirim konusu yapilabilecektir




Zayi olan veya istisna kapsaminda
teslim edilen sabit kiymetlere iliskin
yuklenilen katma deger vergisinin
indirimi faydali dmirlerini tamamlama
durumlarina gore belirlenecektir.

e 7104 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 30
uncu maddesinin birinci fikrasinin (c) bendine eklenen ibareyle Vergi Usul Kanununun
315 inci maddesine gore Maliye Bakanhginca belirlenen faydali omdurlerini
tamamladiktan sonra zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen amortismana
tabi iktisadi kiymetlere iliskin yuklenilen katma deger vergisinin tamami indirilecektir.

* Ayrica, faydali 6mriini tamamlamadan zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen
amortismana tabi iktisadi kiymetlere iliskin ylklenilen katma deger vergisinin
kullanilan siireye isabet eden kisminin indirimine imkan saglanmistir.

* Konuya iliskin aciklamalar 18 seri KDV Uygulama Genel Tebliginde Deg|§|kI|k Yapan )
Teblig’de yapilmistir. 5= o

e Yirirlik tarihi: 06.04.2018




Zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen sabit kiymetlere

iliskin vyiklenilen katma deger vergisinin indirimi faydal

omurlerini tamamlama durumlarina gore belirlenecektir.

 Buna gore, ATIK'in Maliye Bakanliginca belirlenen faydali omrini
tamamladiktan sonra zayi olmasi veya istisna kapsaminda teslim edilmesi
halinde bu kiymetin aliminda ytklenilen ve indirim konusu yapilan KDV’nin

indirim hesaplarindan cikarilmasina iliskin herhangi bir dizeltme islemi
yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

 Ancak ATIKin faydali édmriini tamamlamadan zayi olmasi veya istisna
kapsaminda teslim edilmesi durumunda, bu kiymetin aliminda yuklenilen
KDV’nin, faydali omrinun isletmede kullanilan siresine isabet eden kismi igin
herhangi bir diizeltme islemi yapilmayacaktir. ATiK’in zayi oldugu veya istisna
kapsaminda teslim edildigi tarih itibariyla faydali 6mriunidn kalan kismina
(faydali 6mrunun isletmede kullanilmayan siresine) isabet eden yiklenilen
KDV'nin ise indirim konusu yapilmasi mumkiun degildir.

e Yururluk tarihi: 06.04.2018




Degersiz hale gelen alacaklara iliskin hesaplanan ve
beyan edilen katma deger vergisinin indirimine imkan
saglanmistir.

e 7104 sayili Kanunun 8 nci maddesiyle 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun
29 uncu maddesine Ucglncli fikrasindan sonra gelmek lzere eklenen dordincu
fikrayla; degersiz hale gelen alacaklara iliskin hesaplanan ve beyan edilen katma
deger vergisinin, alacagin zarar yazildigi vergilendirme déneminde indirim konusu
yapilmasina imkan taninmistur.

e Yururlik tarihi: 01.01.2019

Degersiz hale gelen alacaklara iliskin alici tarafindan
odenmeyen katma deger vergisi indirim konusu
yapllamayacaktlr

Vergi Usul Kanununun 322'nci maddesine gore degersiz hale gelen alacaklara iliskin
alici tarafindan 6denmeyen KDV KDVK’'nun 30/e bendi uyarinca indirim konusu
yapilamayacaktir.

 (KDVK 30/e)
e Yururlik tarihi: 01.01.2019




Istisna edilmis islemlerde indirim
voluyla giderilemeyen katma
deger vergisinin iadesinin talep
edilebilecegi suire belirlenmistir.

Bu Kanun’un 10 uncu maddesiyle, Katma Deger
Vergisi Kanunu'nun “Istisna Edilmis islemlerde
indirim” baslkli 32 nci maddesinde vyapilan
degisiklikle; istisna edilmis islemler nedeniyle
yuklenilen ve indirim yoluyla giderilemeyen
katma  deger vergisinin  iadesinin  talep
edilebilecegi stre islemin gerceklestigi donemi
izleyen ikinci takvim yili sonu olarak belirlenmistir.

Yururluk tarihi: 01.01.2019
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Yil Sonu Hatirlatmalari




Yil Sonu Hatirlatmalari D

v'KASADA NAKIT KULLANIM YASAGI (7.000 TL SINIRI)

e DEFTER TUTMAK
I'SI'IUR(IZNC(;IRSLIXIIIRF o iKiNCi SINIFTUCCARLAR B ZORUNDA OLAN

’ CIFTCILER
KAZANCI BASIT USULDE VERGIDEN MUAF

SERBEST MESLEK ERBABI TESPIT EDILENLER ESNAEIN

kendi aralarinda yapacaklari ticari islemleri 1le nihai tiiketicilerden

(Turkiye'de mukim olmayan yabancilar harig) mal veya hizmet bedeli olarak
yapacaklari 7.000 Turk Lirasini asan tahsilat ve 6demelerini

01.05.2004°den itibaren banka, 6zel finans kurumlar1 ve Posta ve Telgraf
Teskilat1 Genel Midiirliigii (PTT) araci kilinarak yapilmasi ve bu kurumlarca
diizenlenen dekont veya hesap bildirim cetvelleri ile tevsiki zorunludur.




Yil Sonu Hatirlatmalari

-DOViZzLi KASA HESABININ DEGERLEMESI
Yabanci paralar prensip olarak borsa rayici ile degerlenecektir.
Borsada rayici olmayan yabanci paralar icin Maliye Bakanliginin ilan
edecegi kurlar esas alinir. (Efektif alis kuru)

31/12/201X

100 EURO KASA XXX

646 KAMBIYO KARLARI XXX
(Kambiyo Kari Olusmasi)
31/12/201X

656 KAMBIYO ZARARLARI XXX
100 EURO KASA XXX

(Kambiyo Zarari Olusmasi)

95




Yil Sonu Hatirlatmalari

KASA FAZLASI/ORT CARI

Kasa hesabi agisindan ticari hayatin gerekleri, isletme olagan
nakit cikislar Uzerinde olduQu ve isletmenin gelir hanesine
girmeyen bir  sekilde, isletme  kayitlan  disinda
degerlendirildigi kabul edilen tutardir.

Azami kasa tutari ve Ortaktan olan alacak tespit edilecek
ve asgari tutarin Uzerinde kalan bakiyeler faiz hesabinda
dikkat alinacaktir.




Yil Sonu Hatirlatmalari

KASA FAZLASI/ORT CARI

REESKONT VE AVANS iSLEMLERINDE UYGULANACAK FAiZ ORANLARI
TC. Merkez Bankasi Tebligi — 29.06.2018'den itibaren

Reeskont islemlerinde % 18,50

TC. Merkez Bankasi Tebligi — 31.12.2016’den itibaren

Reeskont islemlerinde % 8,75

TC. Merkez Bankasi Tebligi — 14.12.2014’den itibaren

Reeskont islemlerinde % 9,00

TC. Merkez Bankasi Tebligi — 27.12.2013’den itibaren

Reeskont islemlerinde %10,25

Avans islemlerinde %19,50
Avans islemlerinde %9,75
Avans islemlerinde %10,50

Avans islemlerinde %11,75

Tarih
22.06.2017
30.06.2017
12.07.2017
18.07.2017
25.07.2017

Bakiye
300.000,00
322.000,00
324.000,00
336.000,00
348.000,00

Olagan
Bakiye
10.000,00
10.000,00
10.000,00
10.000,00
10.000,00

Fiktif Tutar

312.000,00
314.000,00
326.000,00
338.000,00

GuUn

8
12
6
7

Adat Faiz

Faiz (%9,75)

676,00
1.020,50
529,75
640,79

2.867,04

Faiz= AXNXxT

360 x 100



Yil Sonu Hatirlatmalari

- KASA HESABINA ADAT UYGULANMASI

31/12/201X

131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 3.383,11
642 FAiZ GELIRLERI
391 HESAPLANAN KDV

201X Donemi Kasa Adati

2.867,04
516,07




Yil Sonu Hatirlatmalari

- BANKALAR

- Bankalardaki Mevduat ve Kredi sozlesmelerine dayanan faizler
degerleme giiniline kadar hesaplanacak faizleriyle birlikte dikkate
alinarak Gelir ve Gider kaydi unutulmamalidir.

- ORNEK;

Hessp  Borg  Alacak  BorgBakiyesi
[102.04XYZBankasi R 374.245,24  12.547,24 361.698,00
1102104101 XVZ BankasiVadesiz """ 254.24524  12.547,24 241.698,00
1102.04.02 XYZ BankasiVadeli " 120.000,00 0,00 120.000,00
102.05 ABC Bankasi Vadeli 60.000,00 0,00 60.000,00

10.10.2017 09.04.2018 125.430,00 9 2.460,00

- 20.11.2017 41 19.03.2018 119  61.586,67 8 546,67




Yil Sonu Hatirlatmalari

Faiz= AXNxT 120.000X9X 82 = 2.460,00
360 x 100 36000
60.000X8X41 = 546,67
36000
31/12/201X
181 GELIR TAHAKKUKLARI 2.555,67
193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 451,00
642 FAiZ GELIRLERI 3.006,67
2.460,--
546,67

— 100




Yil Sonu Hatirlatmalari

Supheli Alacak Karsiigi Ayrilacak Donem

Bor¢lusu tarafindan vadesinde 6denmeyen alacaklar kanuni yollara hangi
dénemde basvurulmussa alacak o dénemde sipheli hale geleceQinden,
karsihk da s6z konusu donemde ayrilacaktir.

Alacagin vadesi ile kanuni yollara basvurulmasi farkli dénemlere rastlarsa,
karsilik vadenin doldugQu yilda degil, gerekli kanuni sartlarin saglandigr
yilda ayrilacaktir.

Sipheli alacak vygulamasi ihtiyari bir uygulamadir.

Alacak sipheli hale geldigi dsnemde karsilik ayrilmadigr durumda,
ihitiyariligin karsilik ayirmama yéninde kullanildigi kabul edilerek, daha

sonraki donemlerde bu alacak igin karsihik ayrilamaz.

-



Yil Sonu Hatirlatmalari

Kur farkinda ve finansman giderlerinde se¢imlik durum

* Stokta kalan emtia ile ilgili olarak daha sonra ortaya cikacak aleyhte kur
farklarinin ilgili bulunduklar yillarda gider yazilmasi veya malin maliyetine
intikal ettirilmesi mikelleflerin secimine birakilmishr. (VUK 238 Sira No'lu
Genel TebliQ)

* Emtianin isletmenin stoklarina girdiQi tarihe kadar olusan lehte kur farklarinin
maliyetten disilmesi, daha sonrasinda ortaya cikan lehte kur farklarinin
ise _dogrudan gelir _yazilmasi _veya malin _maliyetinden diistlmesi,
mukellefin tercihine birakilmistir. (VUK 334 Sira No’lu Genel Teblig )

. i§le’rmelerin finansman temini amaciyla bankalardan veya benzeri kredi
kurumlarindan aldiklari krediler icin odedikleri faiz ve komisyon giderlerini
dogrudan gider olarak kaydedebilecekleri gibi, diledikleri takdirde malin
maliyetine de kaydedebilirler (VUK 238 Sira No’lu Genel TebliQ)

— 102
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DURAN VARLIKLAR
m Satin alinan ATIK maliyet bedeli ile degerlenir.

Satin alinan ATIK maliyetine ilave edilecek giderler.
Satin alma bedeli,
Makine tesisatta gimrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri,

Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin
tesviyesinden olusan giderler.

imal ve insa edilen iktisadi kiymetlerde, imal ve insa bedelleri
toplamindan olusur.

> Yatirnmin finansmaninda kullanilan kredi faizleri ile yurt disindan doviz
kredisi ile sabit kiymet ithali nedeniyle olusan kur farlari
aktiflestirildikleri donemde maliyete intikal ettirilmesi gerekir. sonraki
donemlerde maliyete veya giderlestirilmesi serbesttir.

v Vv Vv 1

A\




Yil Sonu Hatirlatmalari

DURAN VARLIKLAR

Yil icinde A.T.I.K. alinmissa, bunlarin alimiyla ilgili
olarak yilin sonuna kadar olusan kredi faizi, kur
farki, vade farki vs. giderler ilgili iktisadi kiymetin
maliyetine eklenmelidir.




Yil Sonu Hatirlatmalari

v Isletmelerinize deger katin...

Bunun icin ornegin;

Nakti sermaye artirimi uygulamasini deneyin.
Finansman sikintisina ¢ozium olabilecek sat-kirala-geri

al yaptirin.
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Tesekkirler...

irfan VURAL

Yeminli Mali Misavir

irfan.vural@bakis.com.tr

Denizli, Ocak 2019



